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Guten Tag,

mit dem vorliegenden Leitbild fir das Stadtent-
wicklungsgebiet Am Heidjéchl ist ein bedeutender
Meilenstein erreicht. Als wichtiges stadtebauliches
Planungsinstrument zeigt das Leitbild, wie Geb&ude,
Grunflachen oder StralRen angeordnet sein sollen,
damit ein lebenswerter Stadtteil entstehen kann.

Das Leitbild fir Am Heidjochl steht beispielhaft fir
die Art und Weise, wie Wien wachst: mit Weitblick,
hoher Qualitat und einem klaren Fokus auf die
Bedurfnisse der Menschen. Es verbindet klimafitte
Planung, attraktive Grin- und Freirdume sowie
gefordertes Wohnen mit einem hohen Anspruch an
Biodiversitat fUr eine nachhaltige Stadtentwicklung.

Die Erarbeitung des Leitbildes war das Ergebnis eines
intensiven Planungsprozesses. Expertinnen und
Experten aus verschiedenen Fachbereichen haben
gemeinsam an einer tragfdhigen Vision fur die Ent-
wicklung des Gebietes gearbeitet. Mein besonderer
Dank gilt allen Birger*innen, die ihr lokales Wissen
und ihre Zeit in diesen Prozess eingebracht haben!

Christoph Hrncir
Leiter der Abteilung fiir Stadtteilplanung und
Fléchenwidmung-Nordost der Stadt Wien
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Das stadtebauliche und
freiraumplanerische Leitbild

Das Grundkonzept ,The park that reaches every
home" des Planungsteams aus Barcelona (ES) be-
stehend aus Paloma Mosto Zavala und Samuel Llovet
Montardit wurde ab dem Planungsauftakt im Mai
2025 gemeinsam mit einem interdisziplindren Wiener
Planungsteam unter der Leitung von M&S Architekten
weiterentwickelt und in ein stadtebauliches Leitbild
Uberfihrt. Das Leitbild zeigt, wie Natur und Stadt-
entwicklung Am Heidjéchl Hand in Hand gehen
kénnen. Geplant ist ein lebenswerter Stadtteil mit
5100 Wohneinheiten.

Axonometrie

wurden."

© MA 21/Christian Firthner

Die zukUnftigen Bewohner*innen profitieren von den
groRRziigigen Grin- und Freirdumen, einer lebendigen
Nachbarschaft sowie einer nachhaltigen Mobilitat und
Bauweise. Ein besonderes Augenmerk liegt dabei auf
der Biodiversitat: Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen
werden von Beginn an mitgedacht und gezielt in den
Stadtteil integriert — etwa durch Nistpladtze oder natur-
nah gestaltete Grinflachen. So entsteht ein Quartier,
das nicht nur den Menschen, sondern auch der Natur
Raum gibt und die Artenvielfalt langfristig starkt.

,Die Grundidee hinter dem stddtebaulichen Konzept fir Am Heidjochl besteht darin, die Dichte
und urbane Vielfalt eines lebendigen Stadtquartiers mit der beruhigenden Atmosphdre von
Freificichen zu verbinden, die die bestehende Artenvielfalt férdern und in jedem Bereich des
Geldindes das Gefiihl vermitteln, sich in einem Park zu befinden. Von Anfang an wurde das
Projekt durch die wertvollen Beitréige zahlreicher Stakeholder bereichert und sorgfdltig an

die notwendigen Anforderungen angepasst, wobei die wesentlichen Leitideen weiter gestdirkt

1. GrUnraume

Der Grinraum als verbindendes Element rickt in
den Vordergrund und strukturiert die Bebauung. Es
entstehen unterschiedlichste Freirdume — vom wilden
Wald Uber den grof3en Park bis zu den ,Grinen
Fingern", Quartierswegen und Wohnhdofen. Im Sinne
der Grundidee von Paloma Mosto Zavala und Samuel
Llovet Montardit entsteht ein Grinraum, der alles
verbindet — a park that reaches every home!

2. Mobilitat

Zu FulR gehen und Radfahren stehen klar im Vorder-
grund des Mobilitdtskonzepts. Ein dichtes Netz aus
Geh- und Radwegen durchzieht das gesamte Quarti-
er und knUpft direkt an die Haltestellen des &ffent-
lichen Verkehrs an. Zwei Haltestellen der Stral3en-
bahnlinie 27 liegen optimal erreichbar im Herzen des
Gebiets. Der motorisierte Verkehr bleibt weitgehend
aus dem Quartier draulRen, gleichzeitig besteht eine
gute Anbindung an das Ubergeordnete Strafennetz.

3. Nachhaltigkeit

Die stadtebauliche Struktur unterstitzt ein angeneh-
mes Mikroklima und reduziert sommerliche Hitze.

Ein kompaktes Siedlungsmuster mit einem hohen
Anteil an Grinrdumen sowie gezielt angeordnete und
abgestufte Geb&dude schaffen ginstige Bedingungen
fur Luftzirkulation und Abkihlung. Begrinte Ge-
baude und ein mdglichst geringer Versiegelungsgrad
tragen zusétzlich dazu bei, Hitzeinseln zu vermeiden
und ein lebenswertes Umfeld fir die Zukunft zu
schaffen.
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4. Soziale Infrastruktur

Kurze Wege prégen den Alltag im neuen Stadtquar-
tier. Einkaufsmdglichkeiten, Bildungsangebote, Ge-
sundheitsservices und gemeinschaftliche Einrichtun-
gen liegen dort, wo die Menschen sie brauchen. Alles
fUr den téglichen Bedarf erreichen die Bewohner*in-
nen innerhalb von finf Gehminuten. Angebote fir

das gesamte Quartier bindeln sich rund um die
Straenbahnhaltestellen sowie entlang der zentralen
Allee und sind in etwa zehn Minuten zu Ful8 erreich-
bar. Die U-Bahn und S-Bahn erreicht man in rund

15 Gehminuten.

Alle Darstellungen auf dieser Seite © M&S Architekten
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Der Freiraum formt
den Stadtraum

Die Freirdume bilden das Rickgrat des neuen
Stadtquartiers und pragen seine Identitét. Sie schaf-
fen Orientierung, verbinden die unterschiedlichen
Bereiche miteinander und geben dem Quartier eine
klare Struktur. Nicht allein die Geb&ude, sondern vor
allem die vielfltig gestalteten Freirdume machen den
Stadtraum erlebbar.

Die vier Hubs bilden zentrale Anlaufstellen im neuen
Stadtteil. Jeder Hub setzt dabei einen eigenen
Schwerpunkt, bleibt aber flexibel und kann sich mit
der Zeit an neue Anforderungen und verénderte
Lebensweisen anpassen. Die Hubs 1und 3 beinhalten
Hochgaragen mit Gewerbe im Erdgeschol3. Hub 2 ist

Mobilitatshub
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Mobilititshub 3:

Sudstrafle

Verteilung Hubs

Auch klimatische Aspekte spielen eine zentrale Rolle.
Die Anordnung der Bauké&rper unterstitzt eine gute
Durchliftung durch sommerliche Sidostwinde.

Die offene und durchlassige Struktur des Quartiers
schafft angenehme Aufenthaltsrdaume und verbindet
eine klimafitte Planung mit einer hohen stadtebauli-
chen Qualitat.

innovativen Wohnformen gewidmet und hat Mobi-
litats- und Gemeinschaftsflachen im Erdgeschol.

Die Hubs 1-3 beherbergen Sport- und Bewegungs-
flachen oder quartiersbezogene Freizeitangebote am
Dach. Hub 4 soll eine Bike-&-Ride-Station beinhalten.

Mobilitiatshub 2:
Am Park

Mobilititshub 4:
Aspern Nord

© M&S Architekten

,Der heurige Sommer zeigt uns, wie die Stadt von morgen aussehen muss. Hitzetage sind
ldngst keine Ausnahme mehr. Klimagerechter Stddtebau beginnt deshalb nicht beim Ge-
béude, sondern beim Freiraum. Am Heidjochl bestimmen Bdume, Schatten, Durchliftung und
Biodiversitét, wo und wie gebaut wird. Méglichst viel gewachsener Boden bleibt frei, die be-
baute Fldiche wird minimiert, Bdume und Griin werden maximiert. Nicht die Gebédude formen
den Freiraum. Klima und Landschaft bestimmen die Gestalt der Stadt."

Eine héhere bauliche Dichte ermdglicht Urbanitat,
vielfaltige Nutzungen und eine gute Versorgung mit
Infrastruktur. Dabei figt sich Am Heidjochl behutsam
in die bestehende Umgebung ein: Niedrigere Ge-
baude entlang der angrenzenden Wohnsiedlungen
schaffen vertrégliche Ubergédnge. Die Stemolakgasse
wird als breite Grinachse gestaltet und bildet einen

Ubersicht Baukdrper

Die Uberbreite Grinachse Stemolakgasse
== == bildet einen sanften Ubergang zum Bestand durch
grofRzigigen Abstand

Die Vermittler*innen (3 - 5 GeschoBe plus DachgeschoR)
knUpfen als niedrige Baukdrper an die bestehende
Nachbarschaft an

Die niedrigeren Gebiude (1- 4 GeschoRe)
sorgen fUr Massstablichkeit und Durchliftung

Nahe des Verkehrsknotenpunkts Aspern
Nord soll ein Hochhaus mit einer Geb&ude-
h&éhe von 65 Metern entstehen. Dieses
wird gezielt dort platziert, wo es stadte-
baulich sinnvoll ist und sich ein klares
Gegeniber mit den Hochhausern in
aspern Seestadt ergibt.

Stadtentwicklung

grinen Puffer zur neuen Bebauung. Sorgfaltig
gesetzte Hochpunkte markieren wichtige Orte im
Quartier, schaffen Orientierung und starken die
Identitat des neuen Stadtteils. Eine differenzierte
Hohenstaffelung verbindet unterschiedliche
Bereiche miteinander und macht die Struktur des
Quartiers erlebbar.

Mayredergasse

Die Grundkérper (6 - 8 Geschofe)
der neuen Bebauung

Die Leuchttiirme (35 m) - akzentuieren die Quartiersplatze
und die Hirschstettner Hauptallee

Orientierung der Leuchttirme zu den breiten
Verkehrsflachen bzw. zu den Grinrdumen

‘ Der Hochpunkt (65 m) - markiert das Entrée zum

Mayrederviertel und dient als Ubergang zu den
Hochh&usern der Seestadt

W w

Alle Darstellungen auf dieser Seite © M&S Architekten
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Gemeinsam leben

teilige Nutzungen wie Vereinslokale, kleine Werk-
statten, Co-Working-Spaces bzw. kleine Biros,
soziale Betriebe, Ateliers oder quartiersbezogene
Dienstleistungen (z. B. Nachhilfe, Pflegedienstleister

Die Hirschstettner Hauptallee bildet die urbane
Versorgungs- und Geschaftsachse. Dort sind ein
Nahversorger, eine Apotheke sowie erganzende

Bildung, Gesundheit und Pflege sind raumlich und
funktional in das alltdgliche Leben des Stadtteils
eingebettet. Die soziale Infrastruktur ist im Gebiet so
verteilt, dass sie kurze Wege erméglicht und gut mit
offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar ist.

Die Kindergarten sind jeweils zentral an den
Quartiersplatzen verortet. Sie profitieren von
grol3zigigen, grinen Freirdumen und sichern

Stadtentwicklung

Der Bildungscampus liegt an der belebten Allee
und dem zentralen Park. Durch die Lage im
Herzen des Entwicklungsgebiets kann der
Bildungscampus aktiver Teil des &ffentlichen

Lebens werden.

Die AHS ist am Entrée des Quartiers an der
Hausfeldstraf3e in der Ndhe der U2-Station

Hausfeldstrale positioniert.

Dienstleistungsangebote vorstellbar, die die Grund-
versorgung sichern und eine starke Ankerfunktion

Ubernehmen. An den Quartiersplatzen sind klein-

etc.) vorgesehen. Das fordert die lokale Okonomie
sowie ldentifikation mit dem Viertel.

: C 3 Pfaly,
D ‘Gasse
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Ubersicht Nutzungen Erdgeschosszone

Lebensmittelhandel - zwei Standorte mit guter Erschliefung
kundenfrequenzabhingige Nutzungen - entlang der Hirschstettner Hauptallee

kundenfrequenzunabhingige Nutzungen - rund um die Quartiersplatze
keine Aufenthaltsrdaume im EG - in den Zonen mit hoherer Verkehrsbelastung

Points of Interest - z.B. Gemeinschaftsraume, Spielrdume, attraktive Hauseingange

,Als Heidjochl-Entwicklungsgesellschaft vertreten wir die Interessen der Grundeigen-
timer*innen und Ubernehmen eine zentrale koordinierende Rolle in der Entwicklung

des Standorts. Unsere Aufgabe ist es, die unterschiedlichen Interessen und Anforderun-
gen zusammenzufiihren und gemeinsam mit der Stadt Wien sowie allen Beteiligten die
Voraussetzungen fir eine qualitétsvolle und nachhaltige Entwicklung zu schaffen. Im
Mittelpunkt stehen dabei eine klimafitte Planung, leistbares Wohnen sowie attraktive
Grin- und Freirdume mit einem hohen Anspruch an Biodiversitét. Unser Ziel ist es, die
Entwicklung des neuen Quartiers vorausschauend zu begleiten und einen nachhaltigen

Mehrwert fir die kiinftigen Bewohner*innen und das gesamte Umfeld zu schaffen.”

© WILKE

kurze Wege im Alltag.

S
D@ QQEOS =)

Ubersicht soziale Infrastruktur

Bildungseinrichtungen - AHS an der Hausfeldstraf3e und Bildungscampus am Park

Schulfreiraum - Sport- und Spielflachen

Kindergarten - 3 Standorte jeweils in Verbindung mit den Quartierplatzen

Kindergartenfreiraum - geschijtzte Freirdume in Hofsituationen

Option Heim - z.B. Pflege- oder Studierendenheim

' giinstiger Standort fir Gesundheitszentrum

Kopfgebaude der P&R-Station mit zusétzlichen Funktionen

Alle Darstellungen auf dieser Seite © M&S Architekten
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Grun- und Freiraume,
die verbinden

Ein groRzigiger &ffentlicher Park bildet das grine
Herz des neuen Stadtquartiers. Er knUpft an beste-
hende Grinrdume an und schafft eine durchge-
hende Verbindung in Nord-Sid-Richtung. Ergdnzt
wird der Park durch ein vielfdltiges Netz aus grinen
Freirdumen: Die ,Grinen Finger" bieten wertvolle

Lebensraume fir Tiere und Pflanzen, grine Quartiers-
wege verbinden die Wohnbereiche miteinander und
attraktive Quartiersplatze schaffen Raum fur Begeg-
nung und Aufenthalt. So entsteht ein zusammen-
hangendes Freiraumsystem, das Natur, Erholung und
Alltag auf besondere Weise miteinander verbindet.

Blick von der zentralen groRen Parkanlage in Richtung Osten zum ,Mayrederviertel"

Das ,wilde Grin"

Das ,wilde GrUn" ist eine Stadtwildnisflache am
Sidrand der Siedlung Pfalzgasse. Dichte Geholze
und artenreiche Wiesen bieten zahlreichen Tier-
und Pflanzenarten einen wertvollen Lebensraum.

Er bleibt als Stadtwildnis erhalten und wird auch
kinftig einen wichtigen Beitrag zu Biodiversitat,
Klimaanpassung und Lebensqualitdt Am Heidjochl
leisten.

Um diesen besonderen Freiraum besser fir Erholung
und Naturerlebnis zuganglich zu machen, soll der
Bereich schonend durchwegt werden.

Das ,Landschafts-Grin"

Das ,Landschafts-Grin" und das ,Park-Grin" bilden
zusammen eine grolRe Grinanlage, welche eine
Querung des Gebiets in Nord-Sid-Richtung schafft.
Das ,Landschafts-Griun" soll eine naturnahe Park-
landschaft mit groRzigigen Wiesen und viel Raum
fUr Erholung werden.

Das ,Park-Grin"

Sidlich der Straenbahn entwickelt sich ein lebendi-
ger Park mit Spiel- und Sportangeboten, Aufent-
haltsbereichen und Sitzgelegenheiten.

Ubersicht Freiraume

Stadtentwicklung

© M&S Architekten

Die ,Grinen Finger"

Die ,Grinen Finger" ziehen die naturnahe Parkland-
schaft bis tief in das neue Stadtquartier und schaffen

ruhige Orte inmitten der zukinftigen Wohngeb&ude.

Gleichzeitig bilden sie wertvolle Lebensrdume und
verbinden bestehende Biotope miteinander - ein
wichtiger Beitrag zur Férderung der Biodiversitat.

Die Quartierswege

Mit den Quartierswegen entstehen grine Wohn-
promenaden, die die einzelnen Bereiche des
Stadotteils verbinden. Entlang der Wege schaffen
Hauseingdnge, kleine Vorplatze, Terrassen sowie
Spiel- und Aufenthaltsbereiche eine lebendige und
abwechslungsreiche Atmosphare. Zahlreiche Solitar-
baume sowie klimaresistente und trockenheitsver-
tragliche Pflanzen sorgen fir angenehmen Schatten
und ein attraktives Straf3enbild.

Bei der Gestaltung stehen sowohl die Bedirfnisse
von Tieren und Pflanzen als auch jene der Menschen
im Mittelpunkt. Naturnahe Vegetation, Regenwas-
serrUckhalt und versickerungsfahige Flachen tragen
dazu bei, das Mikroklima zu verbessern und sommer-
liche Hitze zu reduzieren.

Die Wohnhofe

Die gemeinschaftlichen Freifldchen bilden das grine
Wohnzimmer der Nachbarschaft und schaffen
vielfaltige Moglichkeiten, den Alltag im Freien zu ver-
bringen. So entstehen halbprivate Freirdume, die das
Miteinander stérken und die Nachbarschaft lebendig
machen.
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Das Konzept des ,frlhen Grins" zielt darauf ab, dass
Grunflachen nicht erst nach Abschluss der Bavar-
beiten entstehen, sondern bereits wahrend der
Entwicklung nutzbar sind. Das ,frGhe Grin" soll auch
im Bereich des Entwicklungsgebiets Am Heidjéchl
Anwendung finden: Bereits im Herbst 2026 sollen an

So kénnten die ,Grunen Finger" zukinftig aussehen

Das Biodiversitatskonzept verfolgt das Ziel, Stadt-
entwicklung und Naturentwicklung miteinander

zu verbinden. Ausgangspunkt fUr ein erfolgreiches
Biodiversitatskonzept ist die Definition ausgewahlter
Zielarten, fur die langfristig geeignete Lebensraum-
bedingungen im neuen Stadtteil zu schaffen bzw.

zu erhalten sind. Grundlage ist dabei die Kenntnis
der aktuellen 6rtlichen Flora und Fauna - das Citizen

stadtebaulichen Leitbildes.”

© Proksch

der Pfalzgasse auf einer Flache von rund 2.200 m?
mehr als 50 Obstbdume gepflanzt werden. Der
frUhzeitig ausgestaltete Grinraum kann so bei Bau-
fertigstellung bereits eine deutlich hohere Qualitat
aufweisen, da die Baume schon einige Jahre Zeit zum
Wachsen hatten.

Science Projekt lieferte hier wichtige Informationen.
BlUhende Stauden und Straucher bieten Schmetter-
lingen Nahrung, wahrend begriinte Dacher neue
Lebensraume fir die Haubenlerche schaffen kdnnten.
Naturnahe Freirdume mit Sonnenplatzen, Verstecken
und Eiablageflachen bieten der Zauneidechse ideale
Bedingungen. Erganzt wird das Konzept durch Nist-
hilfen fUr Végel sowie Quartiere fir Fledermause.

,Der zentrale Stellenwert der Ausbildung eines grol3ziigigen, charakter- und milieuprégenden
Griinsystems im neuen Stadltteil, das sowohl die Bediirfnisse der kiinftigen Bewohner*innen
bestmdéglich beriicksichtigt, durch das umzusetzende Biodiversitétskonzept einer vielféltigen
Tier- und Pflanzenwelt geeigneten Raum gibt und dem Ziel einer klimawandelangepassten
Stadtentwicklung unterstellt ist, begriindet die besondere Nachhaltigkeit des vorliegenden

Stadtentwicklung

Okologisch mobil

Das Zu-FuB-Gehen und das Radfahren sind der
Maf3stab fir das Mobilitatsgerist. So bildet ein
dichtes Ful3- und Radwegenetz mit den Achsen des

Blick auf die zentrale grof3e Parkanlage in Richtung Westen

Mit der StraBenbahnlinie 27, die seit Herbst 2025
entlang der Hirschstettner Hauptallee fahrt, ist Am
Heidjochl bereits frihzeitig an das Wiener Offi-Netz
angebunden. Ganz nach dem Prinzip ,Offentlicher
Verkehr vor Stadtentwicklung” profitieren die ersten
Bewohner*innen von einer attraktiven Anbindung
vom ersten Tag an.

Am Heidjochl setzt auf ein durchgangiges und gut
ausgebautes Radwegenetz. Sichere Radverbin-
dungen durchziehen zukinftig das Quartier in alle
Richtungen und verknipfen es mit den umliegenden
Stadtteilen. Achsen wie die Hirschstettner Hauptal-
lee, die Stemolakgasse, die Mayredergasse und die
,SUdstrafRe" bilden wichtige Radverbindungen im
22. Bezirk.

Ein neuer, baulich getrennter Radweg entlang der
Hausfeldstral3e soll zuséatzlich die Anbindung des
Quadenviertels verbessern und den Weg zur
U2-Station HausfeldstralBe erleichtern. Auch der

offentlichen Verkehrs ein integrales System fur den
klimafreundlichen Verkehr.

e

d Llovet Montardi

Die U2-Stationen HausfeldstraRe und Aspern Nord
sowie die S-Bahn erschlieRen das Quartier optimal.
Ein dichtes Netz an autofreien Geh- und Radwegen
verbindet die Wohngebiete auf direktem Weg mit
den Haltestellen und macht den Umstieg auf
offentliche Verkehrsmittel besonders einfach und
komfortabel.

Park der Artenvielfalt in Breitenlee wird dadurch be-
guem und sicher mit dem Fahrrad erreichbar sein.

In den Wohnhausern stehen ausreichend Fahrrad-
stellplatze zur Verfugung (mind. 1 Stellplatz je

30 m? Wohnflache It. Wiener Bauordnung). Die
Fahrradraume sind entweder ebenerdig, Uber gering
geneigte Rampen oder Uber Lifte mit fahrradtaugli-
chen Abmessungen erreichbar. Auch im 6ffentlichen
und halbéffentlichen Raum finden sich komfortable
Abstellmdglichkeiten. Bewdhrte Fahrradbigel sorgen
fUr Diebstahlsicherung.
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Verkehr und Nutzungen

=== = === Projektgebiet

VerkehrserschlieBung

Offentliche Verkehrsmittel im StraBenbereich
----------- Wichtige Achsen Radverkehr
I A\llgemeiner KFZ-Verkehr

Allgemeiner KFZ-Verkehr Einbahn

StraBen firr FuB- und Radverkehr
[ Anlieferung gestattet

Millabfuhr gestattet

Feuerwehrzufahrt

AusschlieRlich FuB- und Radverkehr
I I W Anlieferung gestattet unterirdisch

Gebavude- bzw. Sockelnutzungen
belebte EG Zone

- Verkehrsrelevante Handels- und Dienstleistungen
- Sockelnutzungen mit geringem ErschlieBungsbedarf
Bildung, Sport und Kultur
Kindergarten
Wohnen

Keine Aufenthaltsraume EG

DOROLOOG

(Ausgang) Haltestellen NEU / Bestand

®0®

e VOO ZODO %'x

Ampel NEU / Bestand
StraBenbahnibergang

Halte- und/oder Ladebereich

Mobility Point / Paketstation

Mobility Point Zone

Point of Interest

Garage

Kurzparken / zeitlich beschrankte Zufahrt
Garagenein- und ausfahrt

Unterirdische Verbindung

Barrierefreie Parkplétze

Fahrradgarage

Haupteingang Schule (Nebeneingang klein)
Haupteingang Kindergarten (Nebeneingang klein)
Poller

Sporthalle unter Niveau

©RP

Die Anschlussstelle Seestadt West an die Stadtstral3e
und S1-Spange sorgt fir eine leistungsfahige An-
bindung des Autoverkehrs. Die ,SUdstral3e" Gber-
nimmt dabei die Verbindung zur Hausfeldstral3e und
verlauft bewusst am studlichen Rand des Gebiets,

um das neue Quartier méglichst wenig zu belasten.
Eine weitere Zufahrt entsteht Gber die Verbindung
Querstralle 1- Stemolakgasse. Gleichzeitig bleibt das
Innere des Quartiers weitgehend verkehrsberuhigt.
Durch gezielte MalRnahmen wie Fahrbahnverschwen-

Das Quartier verfigt mit den vier Mobilitatshubs Uber
optimale Standorte, die auch als Multi-User-Paketsta-
tionen fungieren. Das Raster schafft ein Optimum fir
Lieferdienste (zentrale Anlaufpunkte) und Emp-
fanger*innen (kurze Wege zu Depots, wo auch in
Abwesenheit Pakete hinterlegt werden kénnen). Da
sich die Anforderungen an die Stadtlogistik laufend

Blick auf den Quartiersplatz Sud mit Mobilitatshub im Hintergrund

Stadtentwicklung

kungen und Temposchwellen wird Durchzugsverkehr
in der Stemolakgasse reduziert.

Die erforderlichen rund 2.900 Stellplédtze werden Uber-
wiegend in Sammelgaragen unter den Geb&duden
sowie in zwei Hochgaragen untergebracht. Die zwei
zentralen Quartiersgaragen im Mobilitatshub an der
Stemolakgasse und an der ,SudstraRe" bindeln den
ruhenden Verkehr und tragen dazu bei, die Freirdume
im Quartier mdglichst autofrei zu gestalten.

verandern, bleiben die Mobilitatshubs flexibel nutz-
bar. Besonders die zentral gelegenen Mobilitdtshubs
Stemolakgasse und ,SUdstralRe" bieten Raum fir
zukinftige Entwicklungen - etwa fir Giter- und
Warendepots. So kann das Quartier auf neue Trends
reagieren und eine effiziente Versorgung mit kurzen
Wegen sicherstellen.

OBILITY HUB

,Das Heidjéchl bietet sich wie auf dem Silbertablett fiir Stadtentwicklung an: hoch-
rangiger 6ffentlicher Verkehr erschlielSt das Gebiet bereits jetzt, lange bevor der erste
Stein gesetzt wird. Zwischen Quadenviertel, Seestadt und Oberem Hausfeld kénnen die
Wege der kiinftigen Bewohner*innen hervorragend mit dem Fahrrad oder zu Ful8
bewdltigt werden. Hervorzuheben ist fiir mich der geplante Bildungscampus: Die Kinder
werden ein tolles Schulumfeld ohne Elterntaxis und damit ohne Stau vorfinden. Das
Bringen und Abholen mit dem Auto wird dennoch méglich sein — aber in einer guten
Entfernung zur Schule mit einem schénen Weg bis zum Eingang, auf dem mit den

Freunden gefahrlos herumgetollt und gemiitlich getratscht werden kann.”
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Welche Birger*innen-Anregungen

Sanfte Uberginge zum Bestand B

Die Struktur der geplanten Bebauung ist derartig angelegt, dass sanfte Ubergange zum
umliegenden Gebaudebestand entstehen. Das wird entweder durch niedrige Gebaude,
breite Straf3en mit einem hohen Begriinungsanteil oder durch Grinzige erreicht. Hohe
Gebaude sind ausschlieSlich mit ausreichendem Abstand zu den bestehenden Siedlungs-
strukturen geplant.

Vermeidung von Hochhé&usern und keine zu dichte Bebauung

Im Zuge der Leitbilderstellung hat sich gezeigt, dass wegen der guten Anbindung an StraRen-
bahn und U-Bahn eine hohere Bebauungsdichte sinnvoll ist. So wurde in der Nahe der
U-Bahn-Station ein Hochhaus (65 m) platziert. Auf einen sensiblen Ubergang zum Bestand
wird besonders geachtet.

Sichere Radwege & attraktive Bereiche fiir FuBganger*innen

Im Stadtentwicklungsgebiet wird ein dichtes Netz an Radwegen entstehen: Baulich getrennte
Radwege an den starker durch Autos befahrenen Stral3en wie der ,SidstraRe" entlang des
Verkehrsbands sidlich des Gebiets und gemischte Verkehrsflachen, die nur fUr Einsatzkrafte,
FulRganger*innen sowie Radfahrer*innen und abschnittsweise fir Millabfuhr und Anlieferung
befahrbar sind.

Angebote fiir Leihmobilitat

Uber das gesamte Gebiet verteilt werden mehrere Mobilitédtsstationen (,Mobility Points") mit
Leihangeboten entstehen. Angeboten werden sollen Leih-Pkw, Leihfahrréader und Leih-
Lastenfahrrader. AulRerdem ist an diesen Orten jeweils eine Paketstation vorgesehen.

Sensible StraBBenerschlieBung

Im gesamten Stadtentwicklungsgebiet wird es lediglich zwei neue Stral3en geben, die fir
den allgemeinen Autoverkehr befahrbar sein werden: Die neue ,SUdstraf3e” am Stdrand des
Gebiets, welche die HausfeldstralRe an die Stadtstraf3e und S1-Spange Aspern anbindet, und
die Stemolakgasse. Letztere dient vor allem als Zufahrt zu den geplanten Garagen an dieser
Stral3e. Durchzugsverkehr soll durch bauliche Malnahmen wie zum Beispiel Fahrbahnver-
schwenkungen und Temposchwellen sowie Tempo 30 hintangehalten werden.

GroRziigige zentrale und zusammenhéngende Griinflachen fir alle Generationen

In der neuen grof3en zentralen Parkanlage gibt es genug Platz, um Angebote fir alle Genera-
tionen unterzubringen. Die Detailplanungen kénnen beginnen, sobald die Leitbildplanungen
fUr den gesamten Stadtteil abgeschlossen sind.
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Stadtentwicklung

sind in das Leitbild eingeflossen?

Vielfdltige Nahversorgung & qualitétsvolle Erdgeschofnutzungen

Entlang der Hirschstettner Hauptallee sind im Erdgeschol3 Flachen fir Handel und Gewerbe
vorgesehen. An den Quartiersplatzen ist eine kleinteilige ErdgeschoRstruktur mit beispiels-
weise kleinen Werkstatten, Ateliers oder Co-Working-Spaces vorgesehen. Das fordert die
lokale Okonomie und Identifikation mit dem Viertel.

Gefordertes Wohnen sowie Raum fiir Gesundheit, Bildung & Kultur

Zwei Drittel der neuen Wohnungen werden geférdert sein. Es sind Flachen fir ein Gesund-
heitszentrum in der Nahe der StralRenbahnstation Stemolakgasse vorgesehen. Verschiedene
Bildungseinrichtungen, vom Kindergarten bis zum Gymnasium, sollen im Gebiet verteilt
umgesetzt werden.

Naturnahe, vielfiltig nutzbare Freiflichen/bewachsene Lebensrdaume erhalten & vernetzen
Der bestehende naturnahe und teilweise mit Wald bewachsene Grinzug sidlich der Siedlung
Pfalzgasse bleibt erhalten und wird behutsam fir die Erholungsnutzung zuganglich gemacht.
In Nord-Sid-Richtung erfolgt die Grinraumvernetzung durch die Errichtung der neuen zen-
tralen Parkanlage und einem langfristig geplanten Briickenschlag zum westlichen Grinzug
der aspern Seestadt. Zwischen den Gebauden verldngern ,Grine Finger" den Park in das
Wohngebiet. In diesen und im neuen Park werden Lebensraume fur verschiedene, teilweise
geschitzte Tier- und Pflanzenarten entstehen.

»Birger*innenbeteiligung bedeutet, unterschiedliche Perspektiven zusammenzubringen.
Gerade dieser breite Mix an Formaten — von Infoausstellungen, Spaziergéingen und Stamm-
tischen bis hin zu Citizen Science — hat das stédtebauliche Leitbild fir Am Heidjochl entschei-
dend bereichert. So entsteht ein Stadltteil, der die Bed(iirfnisse der Menschen von Anfang an
mitdenkt und auf einem starken gemeinsamen Fundament aufbaut.”
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Planung und Beteiligung
gehen Hand in Hand

Stadtentwicklung

Wie geht es weiter?

Nach Beschlussfassung des stadtebaulichen Leitbilds
in der Stadtentwicklungskommission kann die Ausar-
beitung des Flachenwidmungs- und Bebauungsplans

fung unterzogen und die Detailplanung zum Beispiel
fur die Parkanlagen, die Schulen und die StralRen
starten. Die Errichtung erster Geb&dude wird voraus-
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Im Marz 2023 konnten Interessierte Anregungen fur
den stadtebaulichen Wettbewerb mitgeben.

-

Eine Stammtisch-Gruppe an interessierten
Birger*innen begleitete den Leitbildprozess und
brachte Anregungen ein.

Stadtforscher*innen erhoben im Rahmen des
Projekts ,Citizen Science Am Heidjochl” die Bio-
diversitat vor Ort.

Informier dich hier, wie das

Projekt Citizen Science Am Heidjochl
zur Artenvielfalt im Stadt-
entwicklungsgebiet beitragt:

Beim Leitbildauftakt im Mai 2025 fUhrten Visionen-
Touren durch das Gebiet.

Im Dezember 2025 informierte eine Infoausstellung
zum Zwischenstand der Planungen.

Schiler*innen des Campus Berresgasse gestalteten
ihr ,persénliches Am Heidjochl" im Rahmen eines
Lego-Planspiels.

starten. Das Stadtebauvorhaben inkl. der StralRen-

sichtlich frGhestens in funf Jahren beginnen.
bauvorhaben wird einer Umweltvertréglichkeitspri-

Dialog + Informations-
veranstaltung vor Wettbewerb
Marz 2023

Auftakt Wettbewerb
Marz 2023

Stadtebaulicher Wettbewerb
- Auswahl Entwurf

Marz 2023 - Herbst 2024 Offentlicher Auftakt

Leitbildprozess
Mai 2025

Entwicklung des
Leitbildentwurfs
FrUhjahr 2025 - Ende 2025

Gefiihrte Expeditionen
im Rahmen von Citizen Science
Mai - September 2026

Offentliche Reflexion
Zwischenstand Leitbild
Dezember 2025

Offentlicher Abschluss Leitbild
2. Halbjahr 2026

Weiterentwicklung des Leitbilds
Ende 2025 - 2. Halbjahr 2026

Umsetzung*
Beschlussfa.ss?ng VOrauss. frGhestens
des Leitbilds Beschlussfassung ab 2030
2. Halbjahr 2026

Flachenwidmungs-
und Bebauungsplan*
in Etappen ab 2028

* In Abhangigkeit der
Finanzierbarkeit der Infrastruktur

,Im Zielgebiet U2 Donaustadt wachsen entlang der U-Bahn-Linie U2 neue Stadtquartiere zu
einem vielfdltigen, lebendigen und gut verbundenen Ganzen zusammen. Das Entwicklungs-
gebiet Am Heidjéchl ist ein bedeutender Mosaikstein dieses Zielgebiets, der durch seine
durchdachte Anordnung von Baukérpern, Griinfléichen, StralBen und Plétzen und durch die
Beriicksichtigung der vielfdltigen Bedirfnisse zukiinftiger Bewohner*innen punktet.”
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Das Zielgebiet entlang der U2

Entlang der U2 in der Donaustadt wachsen auf
1.130 Hektar neue Stadtquartiere zusammen.
Die Quartiere der DonaU2stadt sind Orte voller
Leben - jedes mit seinem eigenen Charakter
und als Mittelpunkt seiner Nachbarschaft.

Hier gibt es alles, was man im Alltag braucht:

Von Mai bis Juli 2026 informierten die Info-
Inseln an den Vorplatzen der U-Bahn-Stationen
HausfeldstraRe und Seestadt die Passant*innen
Uber das Gebiet der DonaU2stadt und die dazu-
gehdrigen Stadtentwicklungsgebiete. An zwei
Terminen standen Vertreter*innen der Stadt
Wien fir Fragen direkt vor Ort zur Verfigung.

Die Tour gehtim Herbst 2026
nun in die zweite Runde:

Von 2. Oktober bis 11. November 2026 stehen die
Info-Inseln auf den Vorplatzen der U-Bahn-

Stationen Aspernstraf3e und Aspern Nord. An zwei
Terminen sind Expert*innen der Stadt Wien vor Ort:

2. Oktober 2026, 07.30 bis 9.00 Uhr
7. Oktober 2026, 15.00 bis 17.00 Uhr

Komm vorbei und informier dich!

Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, Kindergarten,
Freizeit- und Kulturangebote, Grinflachen

und Arbeitsplatze. Schritt fUr Schritt entsteht
ein zusammenhangendes Ganzes, in dem die
Quartiere Uber gemeinsame Zentren, Wege und
Freirdume miteinander verbunden sind.
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Bleib Uber Social Media oder unsere Website

f

auf dem Laufenden!

Bleib auf dem Laufenden und abonniere unseren

Newsletter




